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Prestavlky — Obecni urad

1. PREDMET ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Identifikace nemovitosti

Stavba : Prestavlky ¢.p. 56

Kraj : Ustecky [ CZ042]

Okres : Litométice [ CZ0423 |

Obec : Piestavlky u Roudnice nad Labem [ 565474 |

Katastralni tizemi : Piestavlky u Roudnice nad Labem [ 735141 |

Typ stavby : Administrativni budova v katastru nemovitosti vedend jako rodinny dim.
Parcela : st. 60 zastavéna plocha a nadvori

Vlastnici : Obec Prestavlky ¢.p. 56, 413 01 Roudnice nad Labem

1.2. Znalecky ukol

Posouzeni vzniku trhlin ve stavebnich konstrukcich pfi severnim §titu budovy.

1.3. Podklady

[ 01 ] — Objednavka ze dne 10.09.2025

[ 02] — Mistni Setfeni v¢etné informaci zastupce objednatele dne 10.09.2025 a 01.10.2025.
[ 03 ] — Nahlizeni do katastru nemovitosti obce Prestaviky dne 10.09.2025.

[ 04 ] - Mapy CS - Seznam — mapy.com/cs/.

[ 05 ] — Uzemni plan obce Prestavlky — Vefejna vyhlagka ¢.31/20 ze dne 29.05.2020.

2. NALEZ

2.1. Charakteristika obce

Obec Piestavlky s 287 obyvateli se naléza v zemédé€lsky obd€lavaném tzemi na samém jiZznim
okraji Usteckého kraje v okrese Litoméfice mezi mésty Roudnice nad Labem a Budyné nad Ohfi.
Obci prochazi silnice I1I. tt. €. 24046 odbocujici ze silnice IL.tf . €. 608 a navazujici na silnici ILtf.
¢. 246 v obci NiZebohy. V obci Prestavlky prevazuje nizkopodlazni obytna zastavba. Z obCanské
vybavenosti je v obci obecni Ufad, knihovna, kulturni dim a obchod. Na uzemi obce je byvaly
vojensky aredl, sportovni aredl s fotbalovym a détskym hfistém a cyklokrosovy aredl. Ve vyhledu
je dle tizemniho planu vystavba rodinnych domt. V obci jsou inZenyrské sit€¢ vodovodni,
kanaliza¢ni véetné COV, rozvod elektrické energie a zemniho plynu. Vyssi ob&anska vybavenost
je v Roudnici nad Labem ve vzdalenosti cca 8 km a v Budyni nad Ohii ve vzdalenosti cca 6 km.
V Prestavlkach se ptipousti drobna vyroba.
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Obr. 01 b. Mapy Sirsich vztahti obce Prestavlky — Seznam — mapy.com/cs/letecka
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Prestavlky — Obecni ufad

2.2. Poloha nemovitosti

Posuzované budova je v centru obce Prestavlky pfi misti komunikaci, kterd odbocuje z prijezdni
komunikace obci silnice III. tf. ¢. 24046. Budova ¢.p. 56 je jednopodlazni, ¢astecné podsklepena
s pidnim prostorem pod sedlovou stfechou. Pfi dvornim praceli je jednopodlazni pfistavek
s pultovou stiechou vedlejsiho vstupu do budovy. V budové jsou mistnosti obecniho tfadu se
samostatnym vstupem z ulice a vefejnd knihovna rovnéz se samostatnym vstupem. Soucasti
nemovitosti v zadni ¢asti pozemku st. 60 je stavba piiblizné obdélnikového puadorysu,
jednopodlazni se sedlovou stfechou uzivana mistni hasi¢skou organizaci. V naddvoii mezi budovou
obecniho ufadu a stavbou hasi¢ské zbrojnice je studna. Vjezd z ulice je vraty pii jiznim S§titu
budovy (viz obr. 2). Budova ¢.p.56 je v katastru nemovitosti vedena jako rodinny diim.

Obr.2. Snimek katastralni mapy s budovou €.p. 56 na pozemku st.60.

Podél severniho §titu budovy, a tedy 1 severni hranice pozemku st.60 je zky pozemek p.c. 1 —
ostatni plocha-neplodna pida (v podilovém vlastnictvi péti fyzicky osob) o Sifce cca 4 az 5 m, dle
skute¢ného stavu strouha pro odvod destovych vod. Tento pozemek je soucasti udolnice, Gzlabi
mirnych svahii zapadnim smérem orientovaného udoli, kterd mirnym stoupanim pokracuje pod
mistni komunikaci a dale po uzké vétvi pozemku p.¢.854/1 ostatni plocha-ostatni komunikace
smérem k zemédélsky obdélavanému tizemi vychodné od obce.

Pod komunikaci a zpevnénou plochou pro kontejnery sbérnych surovin s navazujicim
zatravnénym pozemkem je propustek tvofeny betonovym potrubim @ 120 cm. Uzlabi dale
pokracuje otevienym korytem. Podél pozemku st. 60 je uzlabi prohloubené strouhou, jejiz svahy
jsou opattené betonovymi deskami, dno strouhy tvoii zemina bez Gpravy.

Strouha v ibocnici slouzi pfevazné k odvodu destovych vod z izemi vychodné od obce a také
z mistni komunikace vpusti pted posuzovanou budovou a v komunikaci. Ve dnech mistniho Setieni
bylo toto tzlabi suché. Protoze zdpadnim smérem je tizlabi zausténo do Nizebozského potoka, 1ze
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predpokladat, ze sttedem obce Prestavlky probihé také pramenisté potoka. To ostatné potvrzuji
mapy na obr. la a 1b uzkymi trojuhelnikovymi pozemky s pfevazné travnatym porostem,
vybihajicimi do zemédélsky obd€lavanych pozemkil vychodné od obce. Lze tedy pfedpokladat, Ze
udolnice a tedy i podlozi posuzované stavby jsou vzhledem k proménnym vlhkostem zeminy
nestabilni.

3a. Uzky pozemek severné od st. 60 je p.¢. 1 ostatni plocha-neplodna ptda se Zlabem pro svod
destovych vod s navazujicim propustkem pod komunikaci a zpevnénou plochou pro sbérné
kontejnery. Déle s pokracuje tizlabim tizkou ¢asti pozemku p.¢. 854/1. Tato ¢ast pozemku p.c.
854/1 vedend v katastru nemovitosti jako ostatni plocha-ostatni komunikace neodpovida
skute¢nému stavu.

Obr. 3b. Strouha na pozemku p.¢. 1 ostatni plocha-neplodna pida se zlabem vylozenym betonovymi deskami, dno je
bez upravy, pohled vychodnim smérem - foto 10.09.2025
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Prestavlky — Obecni ufad

Obr.3c. Strouha na pozemku p.¢. 1 ostatni plocha-neplodna ptda se zlabem s boky vylozenymi
betonovymi deskami. Dno Zlabu je bez Gpravy. Pohled zapadnim smérem - foto 10.09.2025.

Obr.3d. Zpevnéna plocha stanovisté pro kontejnery sbérnych surovin na ¢asti pozemku p.c.
854/1 nad propustkem z betonového potrubi @ 120 cm - foto 01.10.2025.
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Obr. 3e. Oteviené koryto uzlabi je zausténé do propustku z betonového potrubi @ 120 cm pod
zatravnénou plochou, zpevnénou plochou stanovisté pro kontejnery sbérnych surovin a mistni
komunikaci foto 01.10.2025. Koryto je vymezené stavebn¢ upravenymi boky.

23. Popis budovy

Budova €.p. 56 je nepravidelného Ctytstranného pidorysu bliziciho se k obdélniku, jednopodlazni,
¢aste¢n¢ podsklepena pfi jiznim S§titu, s pudnim prostorem pod sedlovou stfechou. Pti dvornim
praceli je jednopodlazni piistavek s pultovou stiechou vedlejsitho vstupu do budovy. V levé
poloviné budovy jsou mistnosti obecniho ufadu se samostatnym vstupem z ulice a v pravé
poloviné budovy je vetfejnd knihovna rovnéz se samostatnym vstupem. 1.p.p. je pfistupné po
zebtiku v prostupu v podlaze 1.n.p., pidni prostor je piistupny po venkovnim jednoramenném
dfevéném schodisti bez podstupnic z dvorniho ptistavku.
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Obr. 4a. Budova Prestavlky €.p. 56 — jizni §tit a vychodni praceli. Jizni $tit je opatieny doda-
teCnym tepelné izolaénim obkladem, zakryva kotvy sepnuti budovy. mapy.com/cz/turisticka?pid

Obr. 4b. Budova Prestavlky €.p. 56 — severni §tit a vychodni praceli. Pfi chodniku pfed budovou
je vpust pro svedeni deStové vody z mistni komunikace do propustku pod komunikaci -
mapy.com/cz/turisticka?pid
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Obr. 4c. Dvorni zapadni priceli a jizni $tit - foto 01.10.2025. Jizni §tit a ¢ast dvorniho priceli
k dvornimu pfistavku jsou opatfené dodate¢nym tepelné izola¢nim obkladem.

Budova je zalozena na zékladovych pasech z lomového kamene, stény 1.p.p. a stropni valena
klenba jsou zdéné zlomového kamene. Obvodové stény l.n.p. jsou ze smiSeného zdiva
z lomového kamene a cihel tl. cca 0,6 m, vnitini pficné nosné stény jsou zdéné z cihel tl. 0,3 m.
Stropni konstrukce je dfevénd tramova s rovnym podhledem. Stropni trdmy jsou uloZené na Stitech
a pficn€ nosnych sténach.

Pidni prostor pod sedlovou stfechou je pfistupny po dievéném jednoramenném venkovnim
schodisti bez podstupnic. Konstrukce krovu sedlové stfechy je hambalkové konstrukce
s vrcholovou vaznici s upravenym ulozenim krokvi na pozednici, obdobné jako u novéjsich
vaznicovych konstrukci krovu. Hlavni trdmy plnych vazeb jsou v urovni pozednic na cca 0,6 m
vysoké pudni nadezdivce nad trovni podlahy. Jeden z hlavnich trama byl nahrazeny tahlem
z ploché oceli a souvisejicim sloupkem podepfenym shodnym sloupkem patrn€ na vnitini sténu
1.n.p. (Detail ulozeni ptes stropni konstrukci nebyl ovéien.) Krytina z palenych tasek je s pojistnou
folii. V piidnim prostoru je ukonc¢eny komin ptivodniho vytapéni pevnymi palivy.

Stity nad ptidni nadezdivkou $iiky cca 0,60 m jsou zdéné tl. 0,15 cm zesilené pilastry.

Podezdivka pozednic vysky 0,6 m je zdéna tl. 0,6 m. Stény §tith jsou zdéné tl. 0,15 cm vyztuzené
pilastry. Konstrukce hambélkového krovu s vrcholovou vaznici je s krytinou z palenych taSek.
Stity budovy jsou vzajemné sepnuté ocelovymi tahly 50/10 mm s kotvami v z ocelovych profili
U 6 délky 0,65 m
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Obr. 5a. Konstrukce krovu je hambdlkova s vrcholovou vaznici a sulozenim krokvi na
pozednicich, které odpovida novéjsimu feseni krovii bézné€ uplatnovanému u vaznicovych soustav.
V popiedi je vodorovné ocelové tahlo, které nahradilo hlavni tram plné vazby s podchycenym
sloupkem plné vazby.

5.b. Charakteristicky styk krokve s hambalkem zajistény dievénym kolikem. Kominové téleso
puvodniho vytapéni pevnymi palivy bylo upraveno zakonéenim pod stiesni krytinou.

PROVOD - inZenyrska spole¢nost, s.r.o., V Podhaji 226/28, Usti nad Labem, PSC 400 01
stranka 10 z 21



Prestavlky — Obecni ufad

Obr. 6a. Stity budovy byly dodateéné sepnuté téhly pii podlaze ptidy podél ptidni nadezdivky.
Kotveni ocelovymi profily U 6 délky 0,65 m jsou patrné na severnim Stitu, na jiznim S§titu byly
prekryté dodatecnym zateplenim

Obr. 6b. Kotevni prvek sepnuti budovy na severnim §titu. Na snimku jsou patrné Sikmé trhliny
kolem kotvy z U 6 s matkou spinaciho Sroubu.
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Obr. 6¢. Styk spinaci tyce @ 20 mm se Sroubenim s plochym tdhlem 50/10 mm
pfi jihozapadnim narozi budovy.

Obr. 6e. Styk plochych tahel 50/10 mm Srouby pii vychodnim pruceli.
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2.4. Poruchy stavby

Obr.7. Trhliny stény vychodniho priceli pii severnim §titu. Sitka trhlin pfi mistnim Setieni ve
dnech 10.09 a 01.10. 2025 byla az 16 mm.

Obr. 8. Interiér vetejné knihovny v travé pii severnim S§titu. Patrné jsou trhliny na styku stén a
podhledu stropni konstrukce. Ve sténé pruceli mezi oknem a Stitem je trhlina odpovidajici poruse
na obr. 7. — Foto 10.09.2025.
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Obr. 9. Trhliny v interiéru knihvny Obr. 10. Trhlina v podlaze interiéru knihovny
dokladované 01.10.2025. kolma na obvodovou sténu vychodniho priceli,
navazuje na svislou trhlinu pod parapetem okna
na obr. 7. —Foto 10.09.2025.

Budova obecniho tfadu, vzhledem ke konstrukcim s dlouhodobou Zzivotnosti - klenba 1.p.p.,
konstrukce hambalkového krovu - pochdzi z 19. stoleti, vzhledem k uziti pokrocilého feSeni
ulozeni krokvi na pozednicich, Ize ptredpokladat jeho druhou polovinu.

Vedlejsi stavba v nadvoii v souCasné dobé uzivana hasi¢skym sborem je rovnéz z 19. stol, jeji
krajni travé v severnim okraji pozemku bylo pfistavéné, podle informace zastupcti objednatele,
pocatkem 20.stol. Pivodné Slo ziejmé o zemédé€lskou usedlost, budova je v katastru nemovitosti
vedena jako rodinny dtim. Upravy béhem uZivani nemovitosti nejsou v ¢ase doloZené, nicméné
soucasny skute¢ny stav odpovida administrativni budové.

Zjisténé poruchy budovy jsou vyhradné v konstrukcich stén a pfilehlych vodorovnych
konstrukcich podlahy a stropu v 1.n.p. v krajnim travé budovy ptilehlé k severnimu Stitu. V 1.p.p.
a v ostatnich ¢astech budovy, vyjma dvorniho pfistavku s provizornimi konstrukcemi, ani ve
vedlejsi stavbé v zadni ¢asti nadvoii, nebyly obdobné poruchy zjisténé.

Opravy téchto poruch, podchyceni zdkladu severniho §titu a sepnuti budovy tahly, byly provedené,
dle sdéleni zastupcti Obecniho uradu v Prestavicich, v roce 2004.
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Obr. 10. Dvorni priceli leva ¢ast bez dodate¢ného tepelné izola¢niho obkladu. Trhliny, i kdyz vyrazné mensiho
rozsahu nez na vychodnim pruceli dokladaji nestabilni zakladové podloZi, viz obr. 11. - foto 10.09.2025.
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Obr. 11. Trhliny ve dvornim priceli v ¢asti bez dodate¢ného tepelné izola¢niho obkladu v okoli okennich otvort —
travé pii severnim $titu - foto 10.09.2025.
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Obr. 12. Schema sanace budovy provedené v roce 2004. Podchyceni zdkladu sténou z prostého
betonu spojenou se zékladem obnazenim spar v zdkladu z lomového kamene a sepnuti budovy
tahly podél ptidni nadezdivky obou priuceli kotvenymi ve Stitech ocelovymi profily U ¢. 6 délky
0,65 m.
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Trhliny vychodniho priceli v roce
2016

mapy.com/cz/turisticka?pid
panorama

Trhliny vychodniho priceli v roce
2022

mapy.com/cz/turisticka?pid
panorama

Trhliny vychodniho priiceli v roce
2025

foto 01.10.2025

Obr. 13. Trhliny ve stén€ vychodniho priceli v obdobi 2016 az 2025.
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Obr.14. Dne 01.10.2025 bylo instalovano méfeni Siiky trhliny pro sledovani vnéjSich vlivil na
stabilitu budovy.

Z 290 X #29¢
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Obr. 15. Odchylka, vychyleni, stitu od svislé roviny méfeno 2 m lati a méfitkem s mm délenim pti
paté laté. Ax =50 mm; Ap =42 mm; Ac =38 mm. Tendence vychyleni §titu odpovida rozsahu
trhlin — viz obr. 7 a dale obr. 13.
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3. POSUDEK

Z vyse uvedenych skutecnosti a zejména pribehu trhlin ve zdivu 1.n.p. je mozné odvodit pficinu
vzniku poruch stavby. Pritb¢h trhlin jednozna¢né ukazuje na nestabilitu zdkladového podlozi, které
je ovlivnéno proménnymi stavy vlhkosti zemin. Stavba se nachédzi v udolnici mirného udoli, ze
kterého jsou povrchové vody svadéné do Nizebozského potoka a dale do feky Ohie. Hladina
spodni vody je, dle informaci zastupcti objednatele s odkazem na hladinu vody ve studni v nadvofti
nemovitosti na pozemku p.¢. st. 60, v hloubce cca 8 m a nemutze mit vliv na interakci zakladové
konstrukce s vrstvami zeminy v podzakladi.

Vlastnosti zemin, vzajemn¢ spoluptisobicich se zaklady budovy a tim i souvisejicimi konstrukcemi
stavby, ovliviiuji povrchové vody stékajici z pozemki udoli k udolnici, v misté posuzované stavby
upravené Uzlabim, vedenym stfedem obce dale do Nizebozského potoka. Podle rozsahu trhlin pfi
severovychodnim narozi budovy v bezprostiednim sousedstvi s izlabim Ize diivodné predpokladat
podmaceni zékladového podlozi s velkou pravdépodobnosti dotovanému i odvodem destové vody
z uliéni vpusti pfed budovou viz obr. 4 b. StéZejni problém je v opakovaném podmaceni a
vysychani zakladového podlozi a tim i dlouhodobé aktivnich trhlin ve vySe uvedenych dotéenych
konstrukcich.

Vznik trhlin 1ze predpokladat v ¢ase vyrazné pied rokem 2004, kdy byla provedend sanace budovy.
Fotografiemi je dokladovan stav ndrozi na obr. 13 v letech 2016 a 2022 a to jiz v rozsahu zjiSténém
pii mistnim Setfeni v roce 2025.

Provedeni sanace plvodniho zdkladu z lomového kamene, jeho ,rozSifenim* pfibetonovanim
prostym betonem viz obr. 12 a 16A je netfinné. Prohloubeni nové ¢asti zakladu o 20 cm na
zvySeni Unosnosti zakladové konstrukce nema zadny vliv. Problematické je i spojeni piivodniho
zakladového pasu zlomového kamene a nové konstrukce =z prostého betonu pouhym
probetonovanim vyskrabanych spar.

Utinné fedeni podchyceni zakladového pasu, schematicky uvedené na obr. 16B, predpoklada
dosazeni dostate¢né inosné zeminy postupnym provedenim betonovych piliit v délce cca 2,0 m
pod okraji Stitu, nasledné ve stfedu a s uzavienim zbyvajicich ¢asti. Pilife z prostého betonu je
mozné nahradit postupnym vyzdénim betonovymi tvarnicemi ztraceného bednéni a nebo
podchyceni provést uzitim mikropilot. Pfedpokladem je nutny geologicky priizkum.

Ztuzeni budovy ocelovymi tahly 50/10 mm podél pidnich nadezdivek pii podlaze pidniho
prostoru viz obr. 12 je v principu sice spravné feSeni, jeho provedeni kotvenim ocelovymi U
profily €. 6 a styk plochych tdhel jednostfiznymi ocelovymi Srouby @ 8 mm viz obr. 6d a 6e je
nedostate¢né. Spojeni plochych ocelovych tahel Srouby @ 8 mm je nejslabsSim ¢lankem ztuZeni.
Pti¢né ztuZeni budovy chybi.
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Obr. 16. Podchyceni ,,A“ stavajiciho zakladového pasu z lomového kamene jeho rozsifenim
prostym betonem spojenim ptivodni a nové konstrukce probetonovadnim do obnazenych spar je
pochybenym fesenim. Navic prohloubenim zakladové spary o cca 20 cm nebyla zfejmé dosazena
unosnéjsi zemina. Princip spravného feseni je na varianté ,,B*

4. REKAPITULACE -ZAVER

Tvar a rozsah trhlin v budové Prestavlky €.p. 56 jsou jednozna¢né vyvolané zménami
vlhkostnich poméri v zakladovém podloZzi budovy.

Sana¢ni opatieni provedena v roce 2004 byla provedena nedostatecné, v pripadé podchyceni
zakladového pasu i chybné.

ow7s

Pro potvrzeni uvedenych zavériu je instalovano zarizeni ke sledovani pohybu nejvyraznéjsi
poruchy stavby, trhliny ve zdivu vychodniho priceli pri severnim Stitu. Sledovani
doporucujeme realizovat pies zimni obdobi do dubna, zejména ve vztahu k destovym

srazkam.

Je nutné provedeni geologického prizkumu zikladového podloZi pro stanoveni zpusobu
podchyceni stavajicich zakladovych konstrukci.

Provedeni sanacnich praci je nutné zadat odborné firmé s odpovidajicimi zkuSenostmi.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek byl vypracovan znaleckou kancelaii PROVOD — inzenyrské spole¢nost, s.r.o.
vedenou Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ceny a odhady nemovitosti a cenotvorby vodovodu a kanalizaci a pro obor stavebnictvi s rozsahem
znaleckého opravnéni pro posuzovani konstrukci a technologii provadéni staveb obytnych, staveb
vodnich, staveb inzenyrskych vyjma komunikaci.

Znalecky posudek je zapsan v elektronické evidenci Ministerstva spravedlnosti CR pod
¢islem polozky 088808/2025 a ve znaleckém deniku znalecké kanceldfe pod poradovym
cislem 264 — 34/2025.

Ve smyslu § 110a Trestniho fadu prohlasuji, ze jsem si védom nasledki védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

Za PROVOD - inzenyrska spolecnost, s.r.0. (§ 27, 28 zakona o znalcich, znaleckych kancelatich
a znaleckych ustavech)

V Usti nad Labem, 30. biezna 2026

Ing. PetrPlichta
jednatel spolec¢nosti

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:

Ing. Petr Plichta, CSc.

znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 9. listopadu 1993 pod
¢.j. Spr. 4751/93 pro obor stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni pro posuzovani
konstrukci a technologii provadéni staveb obytnych, staveb primyslovych,

Ing. Petr Plichta, CSc.
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